Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6a BauGB zur Anderung des Flachennutzungsplans durch
Deckblatt Nr. 19 und des Landschaftsplans durch Deckblatt Nr. 9
der Gemeinde Neufahrn i.NB ,SO PV-Freiflichenanlage Hofendorf"

Gemeinde Neufahrn i.NB
HauptstraBe 40
D - 84088 Neufahrn i.NB

Zusammenfassende Erklarung geman § 6a BauGB

19. Flachennutzungsplananderung und 9. Landschaftsplandnderung der Gemeinde Neu-
fahrn i.NB im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
»SO PV-Freiflachenanlage Hofendorf*

Endfassung vom 04.07.2023

Anlass und Ziel der Flachennutzungsplandnderung

Der Gemeinderat der Gemeinde Neufahrn i.NB hat die Anderung des Flachennutzungspla-
nes im Bereich der Flurnummern 1127 Teilflache und 593 Teilflaiche der Gemarkung
Hebramsdorf, Gemeinde Neufahrn i.NB zur Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes
nach § 11 BauNVO mit Zweckbestimmung Photovoltaik beschlossen.

Anlass der Planung ist die Absicht eines Investors, auf dieser Fldche eine Freiflaichenpho-
tovoltaikanlage zu errichten.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst ca. 2,5 ha.

Die ErschlieBung erfolgt liber die ausgebauten o&ffentlichen Feld- und Waldwege FI.-Nr.
1261 und 973 sowie die nicht ausgebauten &ffentlichen Feld- und Waldwege Fl.-Nr. 983
und 1128, alle Gemarkung Hebramsdorf, auf die St 2142 die BundesstraBe 15 N

Gesetzliche Grundlage

Die Baurechtschaffung erfolgte auf der Grundlage des Baugesetzbuches.

Der Flachennutzungsplan stellte fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende
Nutzungen dar:

- Landwirtschaftliche Flache

Die Flache wurde im Parallelverfahren in ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung Photo-
voltaik umgewidmet.

Die 19. Flachennutzungsplandnderung und die 9. Landschaftsplananderung wurde mit Be-
schluss des Gemeinderats Neufahrn i.NB vom 04.07.2023 in der Fassung vom 04.07.2023
festgestellt und der Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Verfahrensablauf
1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.03.2021 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die 19.
Anderung des Flachennutzungsplans und die 9. Anderung des Landschaftsplans beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.04.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darle-
gung und Anhdrung fiir den Vorentwurf der 19. Anderung des Flachennutzungsplans in der
Fassung vom 21.12.2021 hat in der Zeit vom 14.02.2022 bis 15.03.2022 stattgefunden.

3. frihzeitige Beteiligung der Behérden

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der 19. Anderung des Flachennutzungsplans in der
Fassung vom 21.12.2021 hat in der Zeit vom 14.02.2022 bis 15.03.2022 stattgefunden.
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4, Beteiligung der Behdrden

Zum Entwurf 19. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 12.04.2022
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 20.06.2022 bis 20.07.2022 beteiligt.

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 19. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 12.04.2022
wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.06.2022 bis
20.07.2022 offentlich ausgelegt.

6. Erneute Beteiligung der Behdrden

Zu dem Entwurf II des Flachennutzungs- und Landschaftsplans in der Fassung vom
02.05.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.05.2023 bis 26.06.2023 beteiligt.

7. Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf II des Flachennutzungs- und Landschaftsplans in der Fassung vom 02.05.2023
wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.05.2023 bis
26.06.2023 offentlich ausgelegt.

8. Feststellungsbeschluss

Die Gemeinde Neufahrn i.NB hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 04.07.2023 den
Flachennutzungs- und Landschaftsplan in der Fassung vom 04.07.2023 festgestellt.

9. Genehmigung Flachennutzungsplananderung

Das Landratsamt Landshut hat die Flachennutzungsplananderung mit Bescheid vom
19.10.2023, AZ40/FinpIn.D19, Lp D 9/Neufahrn gemaB § 6 BauGB genehmigt.

10. Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans ,SO PV-Frei-
flachenanlage Hofendorf® wurden am 30.11.2023 gemdB § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich be-
kannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Fldchennutzungsplan ist da-
mit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einseh-
barkeit des Flachennutzungs- und Landschaftsplans einschl. Begriindung und Umweltbe-
richt wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Als Teil der Begriindung wurde der Umweltbericht gem. § 2a BauGB verfasst. Er enthalt
Aussagen uber die Ziele des Umweltschutzes, zu den einzelnen Schutzglitern vor und nach
der Durchfiihrung der Planung sowie zu VermeidungsmaBnahmen und Ausgleichsbedarf.
Aussagen zu Planungsalternativen und eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung
vervollstandigen den Umweltbericht.

Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich eines Nationalparks, FFH-, LSG-, Vogelschutz
oder Naturschutzgebietes. Im Planungsgebiet liegen keine geschiitzten Flachen nach Arten
oder Biotopschutzprogramm oder Natura 2000, ebenso keine biotopkartierten Flachen, da
diese bei der Uberpriifung nicht mehr vorhanden waren. AuBerdem sind Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie von der geplanten Errichtung grundsétzlich nicht betroffen. Auch die
Betroffenheit bodenbriitender Vogelarten wird ausgeschlossen.

Die aufgrund der Planung zu erwartenden, unvermeidlichen Beeintrachtigungen sind aus-
zugleichen. Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurden die MaBnahmen auf den
Ausgleichsflachen festgesetzt und der Eingriff in Natur und Landschaft durch die Bereitstel-
lung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gemas Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Na-
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tur und Landschaft" (Bayerisches Staatsministerium flir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen, 2003) und dem Schreiben der Obersten Baubehérde vom 19.11.2009 kompensiert.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung von MaBnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen keine er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch die bauliche Nutzung zu erwarten sind.

Abwdagungsvorgang

Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf sowie der Entwurf der Planung lagen in den oben genannten Zeitrdumen
bei der Gemeinde Neufahrn i.NB zur Einsicht 6ffentlich aus.

Von Seiten der Biirger wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
keine Stellungnahme abgegeben.

Ebenfalls wurden im Rahmen der reguldren Beteiligung der Offentlichkeit von Seiten der
Blrger keine Einwénde gegen die Planung vorgebracht.

Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Landwirtschaftliche Belange

Der Bayerische Bauernverband brachte eine Anmerkung hervor, die auf Ebene des Bebau-
ungsplans relevant ist, und dort abgehandelt wurd‘e}

Die Belange des Amts flir Ernédhrung, Landwirtschaft und Forsten wurden ebenso auf Ebene
des Bebauungsplans behandelt.

Belange des Bauplanungsrechts

Die Untere Bauaufsichtsbehérde, Landratsamt Landshut bat um die redaktionelle Anpas-
sung des Planzeichens flr das geplante Sondergebiet. Dies wurde korrigiert.

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Landshut legt einige Anmerkungen dar.
Diese werden auf der Ebene des Bebauungsplans relevant und wurden dort behandelt.

Die Brandschutzstelle, Landratsamts Landshut, brachte Hinweise hinsichtlich des Brand-
schutzes hervor. Diese wurden ebenso auf der Ebene des Bebauungsplans behandelt.

Der Wasserzweckverband Rottenburger Gruppe hat keine Einwdnde gegeniiber der Pla-
nung. Die Hinweise zur Trinkwasser-Fernleitung im Nachbargrundstiick werden an den
Vorhabentrager herangetragen.

Regierung von Niederbayern (Landesplanung), Amt fiir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung, Regionaler Planungsverband, Bayernwerk Netz AG, Markt Mallersdorf-Pfaf-
fenberg, Markt Schierling, Markt Ergoldsbach, Stadt Rottenburg a.d. Laaber und das Land-
ratsamt Landshut (Bauleitplanung, Immissionsschutz, Bauleitplanung Technik) brachten
keine Einwande hervor.

Samtliche Hinweise, welche nicht die Anderung des Flachennutzungsplanes oder den Be-
bauungsplan betrafen, wurden an den Anlagenbetreiber herangetragen.

Weitere vorgebrachte Belange (AusgleichsmaBnahmen, Monitoring, textlichen Festsetzun-
gen) waren erst auf Ebene des Bebauungsplanes relevant.
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Abwdagung mit moglichen Planungsalternativen

Die Gemeinde Neufahrn i.NB hat einen Kriterienkatalog fiir Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen aufgestellt, der grundsatzlich eingehalten wird.

Aufgrund der Lage an der BundesstraBe 15 N, die durch ihre Dimension markant die Land-
schaft zerschneidet, ist der Standort hinsichtlich seiner Vorbelastung optimal fiir die Auf-
stellung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage geeignet. AuBerdem bestehen um die Flache
in nordliche, westliche und teils slidliche Richtung neben landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen auch weitere Gehdlzbestédnde, welche eine natiirliche Eingriinung darstellen.

Ergebnis

Nach Beriicksichtigung der im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen, ins-
besondere zu den Umweltbelangen und der Rahmenbedingungen des Erneuerbare-Ener-
gien-Gesetzes, lagen keine Sachverhalte vor, die der Anderung des Fldchennutzungsplanes
in der vorliegenden Form entgegengestanden hatten.

Gemeinde Neufahrn i.NB, 30.11.2023

Peter Forstner

Erster Burgermeister
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