Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB zur Aufstellung des Deckblatts Nr. 1 fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,SO Photovoltaik-Freiflachenanlage
Rohrberg”

Gemeinde Neufahrn i.NB
HauptstraBe 40
84088 Neufahrn i. NB

Zusammenfassende Erklarung gemaB3 § 10a BauGB

Aufstellung des Deckblatts Nr. 1 fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griin-
ordnungsplan ,SO Photovoltaik-Freiflaichenanlage Rohrberg” im Parallelverfahren zur 20. Flachennut-
zungsplananderung und 10. Landschaftsplandnderung der Gemeinde Neufahrn in Niederbayern.

Genehmigungsfassung vom 12.12.2023

Anlass und Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans

Der Gemeinde Neufahrn i. NB hat in der Sitzung vom 14.06.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans
mit integriertem Griinordnungsplan ,SO Photovoltaik-Freiflachenanlage Rohrberg” und im Parallelver-
fahren die 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und 10. Landschaftsplandnderung im Bereich
einer Teilflaiche der Flurnummer 111 der Gemarkung Rohrberg, Gemeinde Neufahrn i. NB, zur Auswei-
sung eines Sonstigen Sondergebietes fiir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11 BauNVO
beschlossen.

Anlass der Planung ist die Absicht eines Investors, auf dieser Flache eine Freiflachenphotovoltaikanlage
zu errichten.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst ca. 12,1 ha.

Uber einen angrenzenden bestehenden Feldweg zur GemeindeverbindungsstraBe, welche direkt an die
StaatsstralBe St 2142 anschlieft, ist die Flachen verkehrsmaBig angebunden.

Gesetzliche Grundlage

Die Baurechtschaffung erfolgte auf der Grundlage des Baugesetzbuches.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan stellte fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fol-
gende Nutzungen dar:

- Flachen fur die Landwirtschaft

Die Flache wurde im Parallelverfahren in ein Sonstiges Sondergebiet fiir Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie umgewidmet.

Der Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Gemeinderates Neufahrn i. NB vom 12.12.2023 in der
Fassung vom 12.12.2023 als Satzung beschlossen. Die 20. Flachennutzungsplandnderung und 10.
Landschaftsplananderung erfolgt im Parallelverfahren.

Verfahrensablauf

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.06.2022 gemaB3 § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Deckblatts Nr. 1 zur Anderung des Bebauungsplans ,SO Photovoltaik-Freiflichenanlage Rohrberg”
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am
26.04.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
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2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fiir den Vorentwurf des Deckblatts Nr. 1 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,SO Pho-
tovoltaik-Freiflaichenanlage Rohrberg” in der Fassung vom 04.04.2023 hat in der Zeit vom 02.05.2023
bis 07.06.2023 stattgefunden.

3. Friihzeitige Beteiligung der Behdrden

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Deckblatts Nr. 1 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,SO Photo-
voltaik-Freiflachenanlage Rohrberg” in der Fassung vom 04.04.2023 hat in der Zeit vom 02.05.2023 bis
07.06.2023 stattgefunden.

4. Beteiligung der Behérden

Zu dem Entwurf des Deckblatts Nr. 1 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,SO Photovoltaik-
Freiflachenanlage Rohrberg” der Fassung vom 13.06.2023 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.10.2023 bis 01.12.2023 beteiligt.

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Deckblatts Nr. 1 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,SO Photovoltaik-
Freiflachenanlage Rohrberg” in der Fassung vom 13.06.2023 wurde mit der Begriindung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.10.2023 bis 01.12.2023 &ffentlich ausgelegt.

6. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Neufahrn i. NB hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 12.12.2023 das Deckblatt Nr. 1
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,SO Photovoltaik-Freiflichenanlage Rohrberg” gem. § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12.12.2023 als Satzung beschlossen.

7. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Deckblatts Nr. 1 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,SO Photovolta-
ik-Freiflachenanlage Rohrberg” wurden am 30.04.2024 gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §8 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hin-
gewiesen

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Als Teil der Begriindung wurde der Umweltbericht gem. § 2a BauGB verfasst. Er enthalt Aussagen Uber
die Ziele des Umweltschutzes, zu den einzelnen Schutzgitern vor und nach der Durchfiihrung der Pla-
nung sowie zu VermeidungsmaBnahmen und Ausgleichsbedarf. Aussagen zu Planungsalternativen und
eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung vervollstandigen den Umweltbericht.

Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich eines Nationalparks, FFH-, LSG-, Vogelschutz oder Natur-
schutzgebietes. Im Planungsgebiet liegen keine geschiitzten Flachen nach Arten oder Biotopschutz-
programm oder Natura 2000. Amtlich kartierte Biotope befinden sich nicht im direkten Wirkbereich
des Vorhabens. Im Datenarchiv des FIS-Natur Online finden sich keine Hinweise auf Feldvogel- oder
Wiesenbriterkulissen. Aufgrund der intensiven Nutzung der Flachen, angrenzenden Ackerflachen, der
bereits bestehenden PV-Anlage und der Nahe zu einer gréBeren Waldflache ist von bestehenden
Storwirkungen und Kulissenwirkungen auszugehen. Eine Nutzung des Vorhabenbereiches als Bruthabi-
tat fir bodenbriitende Vogelarten der Agrarlandschaft ist somit nicht zu erwarten
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Durch die von intensiver, menschlicher Nutzung gepragten Landschaftsteile ist von einer mittleren
Lebensraumfunktion auszugehen. Da um das geplante Gebiet bereits mehrere Beeintrachtigungsfakto-
ren auf das Planungsgebiet einwirken, kann davon ausgegangen werden, dass das Areal derzeit eine
geringe Bedeutung fiir den Artenschutz und deren Flora und Fauna mit sich tragt.

Die Flachen unter den Modulen werden als extensive Wiese ausgebildet. Auf Diinge- und Pflanzen-
schutzmittel wird verzichtet, sodass auch hier mittelfristig eine naturschutzfachliche Aufwertung des
bestehenden Griinlands zu erwarten ist. Die Jagdnutzung wird fir den Zeitraum des Betriebs der Anla-
ge eingestellt.

Abwéagungsvorgang

Offentlichkeitsbeteiligung:

Der Vorentwurf sowie der Entwurf der Planung lagen in den oben genannten Zeitraumen bei der Ge-
meinde Neufahrn i. NB zur Einsicht 6ffentlich aus.

Von Seiten der Birger wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit keine Stel-
lungnahme abgegeben.

Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden:

Belange des Bauplanungsrechts:

Von der Unteren Bauaufsichtsbehorde Landratsamt Landshut wurde auf eine einheitliche Bezeichnung
der Planung hingewiesen. Ein Durchfiihrungsvertrag muss zwischen Vorhabenstrdger und Gemeinde
geschlossen werden, ansonsten darf kein Satzungsbeschluss gefasst werden.

Der Riickbau nach Nutzungsaufgabe und Entsorgung sind Inhalt des Durchfiihrungsvertrages.

Die Gemeinde sollte klarstellen, welches Abstandsflachensystem Anwendung finden soll. Nach Wegfall
des Verweises sind die Abstandsflachen durch das Baufenster und die Héhenfestsetzungen geregelt.

Belange des Bayerischen Bauernverbands:
Die Flache weist gemalB der Stellungnahme eine sehr gute Bodenbonitat auf, und ist fiir die Landwirt-
schaft von hoher Bedeutung.

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Es handelt sich gemaB der Stellungnahme um Acker mit bester Bonitdt und Uberdurchschnittlicher
Erzeugungsbedingungen

Die Flache ist aus Sicht der Gemeinde durch den ehemaligen Abbau vorbelastet. Die Gemeinde ge-
wichtet in diesem Fall, wie den Unterlagen zu entnehmen ist, die Ausweisung von Flachen zur nachhal-
tigen Stromgewinnung auf vorbelasteten Standorten hdher, als den temporaren Verlust von Ackerland.
Das Vorhaben liegt im iberragenden offentlichen Interesse, da es dem Ausbau erneuerbarer Energien
der Gemeinde dient

Bayernwerk
Die Hinweise zu Kabeln und Schutzzonenbereich wurden in die Planung aufgenommen

Bund Naturschutz

Der Bund Naturschutz fordert die Anpassung und Detailierung von MaBnahmen zur Griinordnung. Die
Pflanzliste wurde geringfligig erweitert, auf eine Detailierung der MaBnahmen wurde verzichtet.
GemaB Stellungnahme sind Faunistische Untersuchungen grundsatzlich erforderlich.

Die Gemeinde sieht die Einschatzungskompetenz der Notwendigkeit bei der unteren Naturschutzbe-
horde. Auch nach Nachfrage ging keine diesbeziigliche Nachforderung ein.
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GemaB Stellungnahme wird abgelehnt, dass zukinftig Ausgleichsflachen aufgeldst werden sollten. Aus
Sicht der Gemeinde ist das Vorgehen korrekt und anwendbar, da die entsprechenden Rahmenbedin-
gungen festgesetzt wurden. Die Untere Naturschutzbehdrde hat dies nach tel. Ricksprache durch die
Gemeinde bestatigt, und sich auBerdem zum Vorgehen ebenso wie zum gesamten Verfahren nicht
negativ geduBert.

Ein Monitoring wurde gefordert. Die Gemeine regelt die Verpflichtung zur Umsetzung der MaBnahmen
und deren Kontrolle im Durchfiihrungsvertrag.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
GemaB Stellungnahme wird eine Denkmalrechtliche Erlaubnis nur in Aussicht gestellt, wenn Antrag-
steller nachweist, dass im Rahmen des vertraglich vereinbarten Riickbaus der Anlage die Tiefenlocke-
rung des Bodens dauerhaft ausgeschlossen wird. Eine entsprechende Formulierung zum Ausschluss
tiefenlockernder MaBnahmen wurde in den Durchflihrungsvertrag aufgenommen. Im Bebauungsplan
wurde diesbeziiglich ein Hinweis erganzt.

Die Untere Immissionsschutzbehérde des Landratsamtes Landshut brachte keine AuBerung hervor.

Samtliche Hinweise, welche nicht die Anderung des Fldchennutzungsplanes oder den Bebauungsplan
betrafen, wurden an den Anlagenbetreiber herangetragen.

Abwidgung mit moéglichen Planungsalternativen

Planungsalternativen auf der Flache wurden Uberlegt. Die Zufahrtsbereiche orientieren sich an der
vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung. Die Einsehbarkeit auf die Anlage ist standortbedingt ge-
ring. Zudem wird die bereits im Bebauungsplan der ,Photovoltaik Freiflichenanlage Rohrberg” geplan-
te Eingriinung im Westen im Rahmen der Anlagenerweiterung erweitert.

Aufgrund der Erkenntnis lUber vorhergegangenen und abgeschlossenen Lehmabbau und der bereits
bestehenden PV-Anlage ist der Standort hinsichtlich seiner Vorbelastung optimal fiir die Aufstellung
einer Freiflichen—-Photovoltaikanlage geeignet.

Uberlegungen zu Standortalternativen werden im Rahmen des Umweltberichts zur Flichennutzungs-
plandnderung angestellt

Ergebnis

Nach Berticksichtigung der im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen, insbesondere
zu den Umweltbelangen und der Rahmenbedingungen des Erneuerbare-Energien-Gesetzes, lagen
keine Sachverhalte vor, die der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der vorlie-
genden Form entgegengestanden hatten.

Gemeinde Neufahrn i. NB, 26.04.2024

Peter Forstner,

1. Blrgermeister
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